UMOWA NR /

o budowe lokalu mieszkalnego zawarta w dniu w Gizycku

pomiedzy Spétdzielniag Mieszkaniowg Budowlanych, ul. | Dyw. im. T. Kosciuszki 8A Ilok.3 w
Gizycku reprezentowang przez:

1. Edwarda Zelasko - Prezesa Zarzadu

2. Krzysztofa Softysiak - Z-ce Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,Spotdzielnig”

a Panem/ Pania

Zam.

cztonkiem Spodtdzielni, ubiegajgcym sie, o zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego, zwanym dalej ,Cztonkiem” o nastepujacej tresci:

§1
1.Spodtdzielnia oswiadcza, ze realizuje program inwestycyjny w zakresie budowy
budynku wielorodzinnego, mieszkalno - ustugowego przy ul.
na dziatce nr O pow. m? posiadajacej urzadzong ksiege
wieczystg nr

2.Spotdzielnia oswiadcza, ze:

- nieruchomo$¢ okreslona w ust1 jest w jej uzytkowaniu wieczystym i jest
wolna od wszelkich obcigzen,
- posiada pozwolenie na budowe: Decyzja Nr z dnia r.

3.Spétdzielnia wybuduje na rzecz Cztonka lokal mieszkalny zgodnie z dokumentacjg techniczng
stanowigcqg zatgcznik do pozwolenia na budowe :
- nr lokalu
- 0 pow. uzytkowe;j
- na kondygnacji
- w klatce schodowej
wraz z piwnicg jako pomieszczeniem przynaleznym.
Projekty techniczne :
- rzut lokalu — architektura,
- rzut lokalu — instalacja wod. — kan.
- rzut lokalu — instalacja c.o.
- rzut lokalu — instalacja elektryczna
stanowig zatgczniki do umowy.

m2

4.Strony zgodnie ustalajg, ze ostateczna powierzchnia lokalu oraz pomieszczenia pomocniczego
opisanych w ust. 3 zostanie ustalona po wykonaniu budynku na podstawie inwentaryzaciji
architektonicznej powykonawczej (wyliczenie powierzchni uzytkowej wg polskiej normy PN-ISO
9836:1997) oraz, ze wartosci te bedg obowigzujace dla wiasciwej umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu wraz z pomieszczeniem pomocniczym, a takze dla ustalenia udziatu we
wspotwtasnosci nieruchomosci wspolnej :



a) w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu Spoétdzielnia zmniejszy cene catkowitg
proporcjonalnie do zmiany powierzchni,

b) w przypadku wzrostu powierzchni lokalu o ponad 0,5 m 2 Cztonek zobowigzany bedzie do
doptaty réznicy wartosci lokalu wynikajgcej ze zmiany powierzchni (zgodnie z inwentaryzacjg
powykonawcza). Jezeli wzrost powierzchni bedzie mniejszy niz 0,5 m ? Cztonek nie bedzie
obcigzony optatami od réznicy.

§2
1.Cztonek ubiega sie o wybudowanie lokalu mieszkalnego w stanie wykonczonym
niekompletnym, tj.

- tynk na scianach maszynowy gipsowy (bez gtadzi szpachlowej),

- bez malowania s$cian i sufitow,

- bez wykfadzin podtogowych,

- bez montazu urzgdzen sanitarnych,

- bez drzwi i oscieznic wewnetrznych,

bez parapetéw wewnetrznych,

z kompletng instalacjg elektryczng, bez kuchenki elektrycznej,

z kompletng opomiarowang instalacjg c.o.

z instalacjg wodng rozprowadzong pod urzadzenia (instalacja wbudowana pod tynk ),
bez wewnetrznej instalacji odprowadzajgcej $cieki (piony kanalizacyjne z wyprowadzeniem
trojnika do lokalu),

- z drzwiami zewnetrznymi antywtamaniowymi,

- stolarka okienna PCV (jednoskrzydtowa).

2. Cztonek zobowigzuje sie do pokrycia petnych kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz
do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa.

3. Na wysokosc¢ kosztow budowy sktadajg sie w szczegdlnosci nastepujgce koszty:
- koszty nabycia gruntu,
- koszty przygotowania inwestycji (projekt, uzgodnienia, decyzje itp. ),
- koszty bezposrednie zwigzane z budowa,
- koszty posrednie ( nadzor inwestorski, obstuga inwestyciji).

§ 3

Spoétdzielnia oswiadcza, ze zobowigzuje sie do wybudowania na opisanej w § 1 niniejszej umowy
nieruchomosci — budynku, wielokondygnacyjnego, wielorodzinnego mieszkalno — ustugowego w
terminie do dnia roku [ do sprzedazy Cztonkowi lokalu
w stanie wolnym od obcigzen i jakichkolwiek praw oséb trzecich, zas Cztonek zobowigzuje sie
opisany lokal naby¢. Strony zobowigzujg sie zawrze¢ notarialna umowe ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu i sprzedazy lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej w terminie stu
dwudziestu dni od daty wydania przez Starostwo Powiatowe w Gizycku zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokali zgodnie z wymogami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtadnosci
lokali, jednak nie pdzniej niz do dnia
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7.

8.
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§4

.Planowany catkowity wstepny koszt budowy lokalu okreslonego w § 1 ust. 3 na dzien
podpisania umowy wynosi : zt netto + 7%  podatek
VAT = zt brutto.

stownie brutto: ( )
Koszt ten ustalony zostat wg opracowanej dokumentacji technicznej i zakresu

rzeczowego okreslonego w § 2 ust1 igcznie z kosztami posrednimi okreslonymi
w § 2 ust.3.

Uwzgledniono w nim 7% podatek VAT obowigzujagcy dla robot budowlano -
montazowych, zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg
towarzyszaca oraz 22% podatek VAT zwigzany z gruntem i innymi zakupionymi ustugami.

Koszt budowy lokalu, ustalony w wust. 1, nie bedzie sie zmieniat z powodu
wzrostu cen robot i ustug inwestycyjnych w budownictwie mieszkaniowym.

Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw
prawnych odnosnie stawek podatku od towarow i ustug, w trakcie obowigzywania umowy,
cena wyliczona w ust. 1 moze ulec zmianie proporcjonalnie do skutkéw tych zmian.

Strony zgodnie ustalaja, ze gdyby wprowadzone zostaty inne podatki i Swiadczenia
publicznoprawne o charakterze cenotwérczym, ktére sg niezalezne od woli stron, cena
catkowita lokalu wzrosnie proporcjonalnie do wzrostu tych swiadczen i optat.

. Ostateczny rzeczywisty koszt budowy lokalu uwzgledniajgcy uzasadnione koszty zwigzane z

budowa, np.: zmiana zakresu robo6t lub rodzaju materiatéw na zyczenie Czionka, podatku VAT
zgodnie z obowigzujgcg ustawg) — nie uwzglednione w ust. 1 oraz wysokos¢ wkiadu
budowlanego, ustalony zostanie w ciggu 90 dni po zakonczeniu budowy.

Czionek  zobowigzuje sie wptacic na konto Spotdzielni wktad  budowlany,
w okresie budowy w nastepujacy sposoéb:

| rata w kwocie brutto do dnia
Il rata w kwocie brutto do dnia
[l rata w kwocie brutto do dnia
IV rata w kwocie brutto do dnia
V rata w kwocie brutto do dnia

Koszty prowizji bankowych od wptaconych kwot poszczegdlnych rat ponosi Cztonek.
Wnoszone $rodki finansowe nie sg oprocentowane.

Od nie wptaconych w terminie rat Spotdzielnia bedzie nalicza¢ odsetki ustawowe.

85

Strony zgodnie ustalajg, ze wszystkie koszty zwigzane z zawieraniem aktéw notarialnych oraz
optaty od czynnosci cywilno — prawnych i optaty sadowe pokrywac bedzie Cztonek. Zawieranie
aktéw notarialnych odbywac sie bedzie w Gizycku.



($)}

. Spotdzielnia oswiadcza, iz po uzyskaniu zaswiadczenia o samodzielnosci lokali, o ktorym

mowa w § 3 powiadomi Cztonka listem poleconym o proponowanych terminach zawarcia
notarialnej umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy lokalu, w celu
uzgodnienia dogodnego dla Cztonka terminu podpisania w/w umowy.
Strony zgodnie ustalajg, ze jezeli w ciggu stu dwudziestu dnia od daty wydania przez
Starostwo Powiatowe w Gizycku zaswiadczenia o samodzielnosci lokali, nie pdézniej niz do
, Nie zostanie zawarta notarialna umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
i sprzedazy lokalu, Spétdzielnia wyznaczy termin podpisania w/w umowy i powiadomi Czionka
listem poleconym na 14 dni przed wyznaczonym terminem. W razie niestawienia sie Cztonka
lub jego nalezycie umocowanego petnomocnika na drugi wyznaczonym przez Spoétdzielnie
termin zawarcia notarialnej umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy lokalu,
Spétdzielnia moze rozwigzaé niniejszg umowe z winy Cztonka.

§6

. Strony zgodnie ustalajg, ze po ukonczeniu stanu surowego zamknietego budynku oraz

wykonaniu tynkéw i posadzek w lokalu Cztonek bedzie miat prawo do jednorazowego wstepu
na budowe w celu dokonania ogledzin prowadzonych prac budowlanych. Ogledziny odbywaé
sie bedg w obecnosci przedstawiciela Spétdzielni, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu
ogledzin. Wstep na budowe moze podlega¢ ograniczeniom wynikajgcym z obowigzujgcych
przepisow BHP.

. Strony zgodnie ustalaja, ze za termin wybudowania budynku uwazac¢ sie bedzie date

skutecznego zgtoszenia budynku do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w celu
wydania decyzji zezwalajacej na uzytkowanie budynku. Spoétdzielnia oswiadcza, ze zgtoszenie
to nastgpi do dnia Strony ustalajg ponadto, ze zagospodarowanie
terenu(chodniki, mata architektura, zielen) zostanle wykonane do dnia
Strony zgodnie ustalaja, ze w terminie dwdch miesiecy od dnia wybudowania budynku, po
wywigzaniu sie cztonka z zobowigzan okreslonych w § 4 niniejszej umowy, Spoétdzielnia
protokolarnie przekaze Cztonkowi lokal w celu przeprowadzenia prac wykonczeniowych w
zakresie, w ktorym przeprowadzenie tych prac nie wynika z niniejszej umowy. Odbior lokalu
odbywac sie bedzie przy Swietle dziennym.

. Cztonek za okres od dnia odbioru do dnia przeniesienia na niego prawa wtasnosci zobowigzany

bedzie do zwrotu Spdétdzielni wszelkich kosztéw zarzadzania nieruchomos$cig wspodlng, jakie
Spoétdzielnia ponosi¢ bedzie na rzecz Wspodlnoty Mieszkaniowej w zwigzku z tym lokalem
i powierzchnig przynalezng, jak rowniez wszelkich kosztow dostawy mediéw do lokalu
i pomieszczen przynaleznych.

. Spétdzielnia zobowigzana jest powiadomi¢ pisemnie (listem poleconym) Cztonka o terminie

odbioru lokalu, na 14 dni przed terminem.

Strony zgodnie ustalajg, ze ostateczny odbiér pakietdw szybowych nastgpi w dniu
protokolarnego przekazania lokalu Cztonkowi, a ewentualne zarysowania lub pekniecia
zgtoszone w terminie pozniejszym poczytane bedag za powstate po odbiorze.

§7

. Cztonek oswiadcza, ze zapoznat sie z dokumentacjg techniczng projektowanego budynku,

planem zagospodarowania terenu i akceptuje przedstawione rozwigzania.



2. Cztonek ma prawo do wprowadzenia zmian w lokalu opisanym w § 1 nie naruszajgcych

-

A

konstrukcji i elewacji budynku. Proponowane przez Czionka zmiany w lokalu muszg by¢
uzgodnione ze Spotdzielnig w zakresie ich zgodnosci ze sztukg i prawem budowlanym.
Podpisujac niniejszg umowe Czionek zobowigzuje sie pokry¢ koszty przyjetych do wykonania
zmian najpdzniej do dnia wydania lokalu Cztonkowi. Zmiany w lokalu mogg by¢ dokonane do
dnia wydania lokalu Cztonkowi. Strony zgodnie ustalajg, ze po tym terminie zadne zmiany nie
beda dokonane. Strony ustalajg nadto, ze w przypadku wprowadzenia jakichkolwiek zmian w
przedmiotowym lokalu, w razie rozwigzania niniejszej umowy z winy Czionka, bedzie on
zobowigzany do poniesienia kosztow przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego.

§8

. Strony zgodnie ustalajg, ze Cztonek moze odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku zwtoki w

wybudowaniu budynku. W takim przypadku Spoétdzielnia zwréci Cztonkowi sume otrzymanych
wptat. Zwrot wptat nastgpi w terminie 14 dni od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy. Oswiadczenie to powinno by¢ ztozone w formie pisemne;j.

Spétdzielnia zobowigzuje sie niezwtocznie powiadomié¢ Cztonka o kazdorazowym wstrzymaniu
robot przez okres diuzszy niz jeden miesigc oraz o ewentualnym przesunieciu terminu
realizacji inwestyciji i ptatnosci kolejnych rat.

§9

. Spotdzielnia moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach :

a) opoOznienia w dokonywaniu wptat ktorejkolwiek z rat, o ktorych mowa w § 4
przekraczajgcych 90 dni,
b) odmowy ze strony Cztonka pokrycia kosztow wymienionych w § 5
c) niestawienia sie Czionka lub jego nalezycie umocowanego petnomocnika na drugi
wyznaczony przez Spétdzielnie termin zawarcia notarialnej umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy lokalu na podstawie § 5 ust. 3 niniejszej umowy.
W przypadku odstgpienia od umowy z powoddéw opisanych w niniejszym paragrafie,
Spotdzielnia zwroci Cztonkowi sume otrzymanych wptat pomniejszona o kare umowna za
odstgpienie od umowy z winy Czionka w wysokosci 3 % dokonanych wptat. Zwrot wptat
nastgpi w terminie trzydziestu dni od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

3. Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku zaistnienia sytuacji opisanej w § 4 ust. 3 i 4, gdy w

N

zwigzku z tg sytuacjg cena lokalu wzrosnie Cztonek moze odstgpi¢ od niniejszej umowy bez
ponoszenia jakichkolwiek kosztéw. W takim przypadku Spoétdzielnia zwréci Czionkowi sume
otrzymanych wptat w terminie trzydziestu dni od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy.

§ 10

. Umowa niniejsza zostaje zawarta pod warunkiem wptyniecia na rachunek Spétdzielni kwoty

| raty okre$lonej w § 4 ust. 6 w terminie okreslonym dla tej raty.

. W przypadku gdyby Cztonek nie dokonat wpfaty | raty w ustalonym terminie, stosunek prawny

taczacy strony na podstawie niniejszej umowy ulega rozwigzaniu i Spotdzielnia ma prawo do
zawarcia umowy o budowe lokalu z innym Cztonkiem.

§ 11

Wszelka korespondencja w sprawach wynikajgcych z tej umowy winna by¢ dokonywana na

adresy wyzej podane. W przypadku zmiany adreséw konieczne jest powiadomienie o tym drugiej
strony.



§12
Strony zgodnie ustalaja, ze w sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg bedg miaty
zastosowanie przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 14
Umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

SPOLDZIELNIA CZLONEK
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Konto bankowe Spoétdzielni:
Mazurski Bank Spétdzielczy w Gizycku
Nr 90 9343 0005 0012 4070 2000 0010
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze wyrazam zgode na rozliczenie zmian w lokalu dotyczacych rezygnacji
i robot dodatkowych zgtoszonych w trakcie budowy wg kosztorysu opartego na
nastepujacych stawkach:

Stawka roboczogodziny 12,00 zt.

Koszty zakupu 10,00% (M)
Koszty posrednie 68,00% (R+S)
Zysk 18,00% (R+S+Kp)

Rozliczenie robot wg powyzszych stawek i cen materiatow zakupionych przez Wykonawce
wg faktur zakupu.

CZLONEK
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