REGULAMIN

funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych
Spoldzielni Mieszkaniowej Budowlanych w Gizycku

Rozdzial I. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116 z p6zn.zm.)

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz.
1848 z p6zn.zm.)

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz.
903 z p6zn.zm.)

Kodeks Cywilny

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Budowlanych w Gizycku

Rozdzial I1. Postanowienia ogdlne

1. Regulamin okresla zasady gospodarowania funduszem na remonty zasoboéw
mieszkaniowych, ktore zaliczane sg do obowigzkow Spoétdzielni. W ramach funduszu na
remonty zasobow mieszkaniowych w nieruchomos$ciach moze by¢ tworzony dodatkowy odpis
na remonty kapitalne — termomodernizacje.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

- nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na podstawie Uchwaly Zarzadu
Spoéidzielni nieruchomos$¢ gruntowa zabudowang budynkami, w sktad ktorej wchodzg lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu;

- remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
rob6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiacych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie materialow budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym,;

- nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuza wytacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli, lecz stanowia wspotwiasnosé
wszystkich wtascicieli.

- pozyczka wewngtrzna — $rodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym jednej
nieruchomosci przej$ciowo przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego innej
nieruchomosci w obrebie ktorej, konieczne jest wykonanie robot budowlanych o wartosci
przekraczajacej kwote srodkow istniejacych na tym funduszu i podlegajace zwrotowi na
warunkach okreslonych w odrebnej uchwale Rady Nadzorcze;.

W sktad nieruchomosci wspdlnej wchodza elementy o zréznicowanym stopniu zwigzania z
lokalami jak: klatki schodowe, korytarze suszarnie, wozkownie, pomieszczenia techniczne,
piwnice. W sktad czgsci wspolnej nieruchomosci wchodzg rowniez elementy konstrukcyjne
budynkow, w tym: fundamenty, mury, balkony, elewacje, stropy, stropodachy, dachy oraz
wszelkie instalacje 1 urzadzenia jak: instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, domofonowe, przewody wentylacyjne, spalinowe
I kominowe, rynny i rury spustowe jak rowniez: okna, drzwi wejsciowe do budynku, piwnic i
pomieszczen technicznych.



- infrastrukturze towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu — nalezy przez to rozumiec:
a) sieci rozprowadzajace (wraz z urzgdzeniami, obiektami i przytgczami do budynkow
mieszkalnych),

b) urzadzanie i zagospodarowanie terenu w ramach przedsiewzig¢ 1 zadan budownictwa
mieszkaniowego (w szczegolnosci drogi, dojscia, dojazdy, zielen i mata architektura),

¢) hydrofornie, kottownie oraz sieci wodociggowe, kanalizacyjne, cieplne,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, o ile majg zwigzek z obiektami
budownictwa mieszkaniowego;

- obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielki obiekt budowlany, ktérego
nie mozna zaklasyfikowa¢ jako budynek ani urzadzenie, stanowigcy:

a) obiekty uzytkowe stuzace rekreacji (np. wyposazenie placow zabaw dla dzieci, stojaki na
rowery),

b) obiekty architektury ogrodowej,

¢) obiekty uzytkowe stuzace utrzymaniu porzadku

e) ogrodzenia i bramy.

3. Na finansowanie wszelkich prac remontowych wykonywanych w cze$ciach wspolnych
nieruchomosci, infrastrukturze towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu oraz w
lokalach, z wyjatkiem remontdéw piwnic 1 napraw nalezacych do obowiazkow uzytkownikow
lokali w Spoétdzielni okreslonych w ,,Regulaminie okreslajagcym obowiazki Spotdzielni i
uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali Spotdzielni Mieszkaniowe]
Budowlanych w Gizycku” tworzony jest fundusz na remonty.

4. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, a odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $swiadczenia na
fundusz na remonty dotyczy: cztonkdéw Spotdzielni, wtascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spoéidzielni, 0sob niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wilasnos$ciowe prawa do lokali oraz oséb zajmujacych lokale bez tytutu prawnego, ktore
zobowigzane s3 do optacania odszkodowania zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.
Jednostka rozliczeniowg jest m? powierzchni uzytkowej lokalu.

5. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencj¢ wplywow 1
wydatkow funduszu na remonty, przy czym ewidencja ta obejmuje wszystkie wptywy i
wydatki funduszu na remonty tych nieruchomosci zgodnie z § 103 ust. 2 Statutu Spotdzielni.

6. Dopoki nie wystapia sytuacje okre§lone w art. 24" i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych rozliczanie funduszu na remonty odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w w/w ustawie.

7. R6znica miedzy wptywami a wydatkami z funduszu na remonty nieruchomosci
przenoszona jest do rozliczenia na rok nastgpny. Niewykorzystane w danym roku $rodki na
funduszu na remonty danej nieruchomosci przechodza do wykorzystania na rok nastepny.

8. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ angazowania wolnych srodkéw z
tego funduszu na przedterminowe sptaty kredytow obcigzajacych fundusz remontowy.

9. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ przejsciowego uzupehienia tego
funduszu wolnymi $rodkami z funduszu zasobowego lub z rachunku obrotowego Spoétdzielni.



10. Decyzje w sprawach, o ktorych mowa w ust. 4 1 5 podejmuje Zarzad Spotdzielni za
uprzednia zgodg Rady Nadzorcze;.

11.W przypadku finansowania remontu kredytem bankowym, Zarzad zgodnie z Ustawg o
Spotdzielniach Mieszkaniowych, musi uzyska¢ zgode wigkszosci uzytkownikow wiascicieli
wydzielonej nieruchomosci mieszkaniowe;.

12.Srodki na remonty pochodzace z kredytu bankowego podlegaja sptacie przez
Uzytkownikow lokali nieruchomosci na ktorych te srodki wydatkowano, a sptata nastepuje w
ratach miesigcznych na warunkach okreslonych w umowie kredytowej zawartej miedzy
bankiem a kredytobiorca.

13. Pozyczki wewngtrzne moga by¢ udzielane w szczegdlnosci na:

a) wykonywanie rob6t budowlanych po klgskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,
b) rob6t budowlanych zapobiegajacych zagrozeniem bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow,
c) przygotowania dokumentacji technicznej dla planowania kapitalnych modernizacji
obiektow lub instalacji,

d) remontdw i instalacji gazowych i centralnego ogrzewania.

14. Pozyczka wewngtrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przypadku podziatu
Spotdzielni i odtaczenia kredytowanej nieruchomosci oraz w razie wyodrebnienia wtasnosci
wszystkich lokali w kredytowanej nieruchomosci i przejscia pod jurysdykcje przepisow
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali.

15. Uchwata Rady Nadzorczej w przedmiocie pozyczki wewnetrznej powinna okreslac:
a) wysokos$¢ pozyczki oraz wysoko$¢ ewentualnego oprocentowania,

b) okres sptaty,

¢) przeznaczenie §rodkow,

d) sposob 1 termin zwrotu pozyczki.

16. O przyznaniu pozyczki wewnetrznej Zarzad Spotdzielni zawiadamia na piSmie wszystkich
uzytkownikéw kredytowanej nieruchomosci, informujac o wysokosci pozyczki,
przeznaczeniu $rodkoéw, sposobie i terminie zwrotu pozyczkKi.

Rozdzial I11. Zasady tworzenia funduszu na remonty

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych z podziatem na
nieruchomosci z odpis6w na remonty, do wnoszenia ktorych zobligowani sg uzytkownicy
lokali okres$leni w Rozdziale II pkt 5 niniejszego regulaminu w wysokos$ci uchwalonej przez
Rade Nadzorcza. Optata na fundusz na remonty w formie odpisu naliczana jest od m”
powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Rada Nadzorcza uchwala roczny plan rzeczowo-finansowy funduszu na remonty w
podziale na osiedla z uwzglgdnieniem rodzaju i planowanego kosztu prac remontowych
poszczegbdlnych nieruchomosci.

3. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu podejmuje uchwate dotyczaca wysokosci odpisu na
remonty dla poszczegoélnych nieruchomosci. Wysokos¢ stawek odpisu na fundusz na remonty
poszczegbdlnych nieruchomosci winna uwzglednia¢ wielko$¢ potrzeb remontowych danych
nieruchomosci oraz sptate salda ujemnego na funduszu na nieruchomosci.



4. W przypadku gdy uzytkownicy lokali okresleni w Rozdziale II pkt 5 niniejszego
regulaminu w danej nieruchomos$ci wnioskujg o przyspieszenie lub realizacje dodatkowych
zadan remontowych, wymagajacych wiekszych naktadow finansowych w stosunku do
naliczen z odpisu podstawowego na fundusz na remonty, Rada Nadzorcza podejmuje uchwate
o dodatkowym odpisie na fundusz na remonty, w wysokosci uzgodnionej z uzytkownikami
lokali tej nieruchomos$ci. Wymagana jest zgoda wigkszos$ci uzytkownikow lokali (50% +1)
wyrazona w formie pisemne;.

Rozdzial IV. Zrédla tworzenia funduszu na remonty

1. Fundusz na remonty tworzony jest z:

1.1. naliczen odpiséw podstawowych na fundusz na remonty nieruchomosci,

1.2. naliczen odpisow dodatkowych na fundusz na remonty nieruchomosci zgodnie z
Rozdziatem III. pkt 4 niniejszego regulaminu,

1.3. kar umownych uzyskanych od wykonawcow z tytutu wad 1 usterek stwierdzonych przy
odbiorze robot oraz z tytutu kar umownych za zwltoke w usuwaniu tych wad,

1.4. odszkodowan uzyskanych od ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach
mieszkaniowych,

1.5. kredytéw bankowych

1.6. dofinansowania $rodkami instytucji samorzagdowych , Unii Europejskiej,

1.7. innych przychodéw wedtug decyzji organéw samorzadowych Spotdzielni np. nadwyzki
bilansowej, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak bedzie stanowic.

Rozdzial V. Przeznaczenie funduszu na remonty

1. Fundusz na remonty przeznacza si¢ na:

1.1. remonty w czeSciach wspolnych nieruchomosci, infrastruktury towarzyszace;j
budownictwu mieszkaniowemu oraz w lokalach, z wyjatkiem remontoéw piwnic lokatorskich i
napraw nalezacych do obowigzkow uzytkownikow lokali w Spotdzielni okreslonych w
,Regulaminie okreslajagcym obowigzki Spoétdzielni 1 uzytkownikow lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali Spotdzielni Mieszkaniowej Budowlanych w Gizycku”,

1.2. docieplenie $cian, stropodachow budynkéw mieszkalnych.

1.3. pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,

1.4. pokrycie straty bilansowej po wyczerpaniu funduszu zasobowego i udziatowego zgodnie
z § 148 ust. 1 Statutu Spoétdzielni,

1.5. innych wydatkéw z funduszu na remonty zasoboéw mieszkaniowych wedtug decyzji
organdéw samorzadowych Spotdzielni.

2. Przeglady techniczne budynkow, z ktorych wynika potrzeba przeprowadzenia remontow.

3. Koszty remontow infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu, a
dotyczace hydroforni, kotlowni, zewngtrznych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, elektroenergetycznych, gazowych, obciazaja te nieruchomosci, ktore sg z nich
zasilane dostawg cieptej i zimnej wody oraz ciepta. Koszty te sg proporcjonalnie rozliczane
do powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.

4. Koszt wtasnych stuzb remontowych, o ile nie jest planowana do pokrycia w kosztach
eksploatacji.



5. Koszty remontdw infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu, stanowiace
remont placow zabaw 1 boisk obcigzajg wytacznie lokale mieszkalne na osiedlu, na ktérym
wykonano remont proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w
nieruchomosci.

6. Koszty remontow infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu, a w
szczegolnosci remontow chodnikow i schodow, ciggow pieszo-jezdnych, parkingdw oraz
obiektow matej architektury obcigzaja wszystkie nieruchomosci na osiedlu, na ktorym remont
wykonano, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.

7. Koszty remontow garazy oraz lokali uzytkowych wtasnosciowych i lokali na potrzeby
wilasne Spoétdzielni rozliczane sg wg tych samych zasad co lokale mieszkalne.

8. Z kwot zabezpieczonych w planie rzeczowo-finansowym funduszu na remonty zasobéw
mieszkaniowych jako rezerwa, wydatkowane moga by¢ wylacznie $rodki finansowe na
pokrycie kosztéw prac remontowych bedacych skutkiem awarii oraz zdarzen, ktore zagrazaja
bezpieczenstwu zdrowia lub zycia ludzkiego.

Rozdzial VI. Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy ustawy
z 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z
poz.zm.), ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz.
1848 z p6z.zm.), ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 z p6zn.zm.), Kodeksu Cywilnego, Statutu Spoétdzielni.

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej SMB nr 33 /2009 z dnia
12 grudnia 2009r. i obowigzuje od dnia 01.01.2010 roku.



