Zalacznik do uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 7 z dnia 10.03.2009 roku

Regulamin
okreslajacy obowiazki Spoldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali Spoldzielni Mieszkaniowej Budowlanych w Gizycku

§1
Podstawa prawna
1. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (j.t. Dz.U. nr 119 z 2003 .
pdz. 1116 ze zm.)
2. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Budowlanych w Gizycku.

§2
Definicje

1. Lokalem, w rozumieniu niniejszego regulaminu, jest samodzielny lokal mieszkalny,
lokal uzytkowy i garaz.

2. Uzytkownikiem lokalu jest cztonek Spoldzielni, ktoremu przyshuguje spotdzielcze
prawo do lokalu, osoba nie bgdaca czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cztonek Spétdzielni bedacy wiascicielem
lokalu 1 wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni.

3. Do wngtrza lokalu zalicza si¢ takze okna, drzwi balkonowe i drzwi wejsciowe do lokalu.

§3
Naprawy wewnatrz lokalu - lezace po stronie Spoldzielni

1. Szczegdlowy zakres okreslony zostal w Zalaczniku nr 1.

2. Dopuszcza si¢ - w uzasadnionych przypadkach, potwierdzonych protokolarnie przez
komisj¢ Spoldzielni - przeprowadzenie samodzielnie przez uzytkownika lokalu napraw
obciazajacych Spotdzielni¢ ( z wylaczeniem piondw instalacji wodnej, pionow instalacji
kanalizacyjnej 1 piondw instalacji c.o. oraz instalacji gazowej).

Zwrot, przez Spoétdzielnig, kosztéw tych robdt nastepuje na podstawie sporzadzonego przez
stuzby techniczne Spoétdzielni, kosztorysu obejmujacego odtworzenie poprzedniego standardu.

§4
Naprawy wewnatrz lokalu - lezace po stronie uzytkownika lokalu
Szczegotowy zakres okres§lony zostat w Zalaczniku nr 1.
2. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane
przez Spoldzielni¢ tylko na wniosek 1 za odplatnoscia, ze strony zainteresowanego
uzytkownika, poza optatami czynszowymi uiszczanymi za uzywanie lokali.

—






Zalacznik nr 1

§3

§4

Naprawy wewnatrz lokalu - lezgce po
stronie Spoldzielni

Naprawy wewnatrz lokalu - lezgce po
stronie uzytkownika lokalu

1. Instalacji wodociagowa

i cieplej wody uzytkowej

1 .Naprawa 1 wymiana znajdujacych si¢ w lokalu
przewodow instalacyjnych, wchodzacych w
zakres standardowego wyposazenia tego lokalu:

- rury pionowe,

- odgalezienia poziome od pionu do zaworu,

odcinajacego przed wodomierzem, wraz z tym
zaworem 1 wodomierzem.

1 .Naprawa i wymiana znajdujacych si¢ w lokalu
elementow instalacii:

- rurociagi wodne od wodomierza do
odbiornikéw ( baterii, zaworow czerpalnych,
zaworow przeptywowych, sptuczek
ustepowych, itp. ),

- wezyki gietkie,

- malowanie, w miarg potrzeb, rur stalowych
farba antykorozyijna.

2 Naprawa 1 wymiana wszystkich znajdujacych
sie w lokalu urzadzen techniczno-sanitarnych:

- baterie umywalkowe, wannowe, prysznicowe
wraz z wezykami taczacymi je z instalacja,

- zawory czerpalne, zawory przelotowe,

- termy 1 podgrzewacze elektryczne,

- podgrzewacze gazowe.

I1. Instalacja kanalizacyjna:

1 Naprawa i wymiana znajdujacych si¢ w lokalu
przewodow kanalizacyjnych, wchodzacych w
zakres standardowego wyposazenia tego lokalu:

- piony glowne,

- rury kanalizacyjne - odgalgzienia od pionu
gléwnego - przechodzace przez stropy lokali do

najblizszego trojnika lub syfonu,

- rury kanalizacyjne - odgalezienia od pionu
gléwnego - w uzasadnionych technicznie
przypadkach, do odbiornikow,

- rury kanalizacyjne -podejscia do syfonow -
zabudowanych w podtodze,

- syfony zabudowane w podtodze.

1 Naprawa i wymiana znajdujacych si¢ w

lokalu elementow instalacji:

- poziome rury kanalizacyjne od pionu do
przyboroéw 1 urzadzen sanitarnych,

- podejscia pod przybory i urzadzenia sanitarne,

- syfony wannowe, zlewozmywakowe,
umywalkowe, brodzikowe i inne,

- udraznianie przewodow od wszystkich
urzadzen 1 przybordéw sanitarnych,

- malowanie, w miar¢ potrzeb, zeliwnych rur,
wanien, zlewow, zlewozmywakow, spluczek
ustepowych - farba antykorozyjna.

2 Naprawa i wymiana wszystkich znajdujacych
si¢ w lokalu urzadzen techniczno-sanitarnych:

- umywalki, zlewy, zlewozmywaki.

- wanny, brodziki.

- muszle, sedesy, sphuczki ustepowe.

I11. Instalacja

elektryczna:

1 .Naprawa i wymiana znajdujacych si¢ w lokalu
przewodow elektrycznych, wchodzacych w
zakres standardowego wyposazenia tego lokalu
do zabezpieczenia zalicznikowego.

2. Naprawa lub wymiana:

- tablic elektrycznych dla wkladek

bezpiecznikowych,

- przyciskow dzwonkowych na klatce schodowej,

zamontowanych przez Spotdzielnig.

1 .Naprawa i wymiana znajdujacych si¢ w lokalu
urzadzen technicznych oraz osprzetu:

- wkiadki bezpiecznikowe,

- gniazda wtvkowe. wvlaczniki.

- punkty Swietlne wlacznie z kostka elektryczna,

- przyciskéw dzwonkowych zamontowanych
przez lokatora,
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§3 §4
Naprawy wewnatrz lokalu - lezace po stronie Naprawy wewnatrz lokalu - lezace po
Spoldzielni stronie uzytkownika lokalu

IV. Instalac

ja gazowa:

1 .Naprawa i wymiana znajdujacych si¢ w lokalu
przewodow gazowych, wchodzacych w zakres
standardowego wyposazenia tego lokalu do
zaworu odcinajacego przed urzadzeniami
odbiorczymi.

1. Naprawa i wymiana wszystkich znajdujacych si¢
w lokalu urzadzen technicznych:

- podgrzewacze gazowe c.w.u.,

- kuchnie gazowe,

- piecyki gazowe.

2. Malowanie, w miarg potrzeb, stalowych rur
instalacyjnych - farba anty korozyjna.

V. Instalacja centralnego ogrzewania

1 .Naprawa 1 wymiana znajdujacych si¢ w lokalu
przewodow instalacyjnych c.o., wchodzacych w
zakres standardowego wyposazenia tego lokalu
wraz z grzejnikami, zaworami grzejnikowymi,
glowicami termostatycznymi i zaworami
odpowietrzajacymi, za wyjatkiem:

- grzejnikow 1 instalacji, ktore lokator wymienit we
wilasnym zakresie.

1. Wszelkie przesunigcia i wymiany grzejnikow na

inne typy 1 ilosci - gdy nie sa to planowe roboty

przeprowadzane przez Spotdzielnig.

2. Malowanie olejne, w miarg potrzeb, rur c.o. 1
grzejnikow - farbami antykorozyjnymi.

VI. Instalacja rad

iowo-telewizyjna

1 .Naprawa i wymiana znajdujacych si¢ w lokalu
przewodow , wchodzacych w zakres
standardowego wykonania wyposazenia tego
lokalu.

1 .Naprawa i wymiana znajdujacych si¢ w lokalu
poza standardowych przewodow. 2. Naprawa lub

wymiana gniazd wtykowych.

VII. Instalacja domofonowa

1 .Naprawa 1 wymiana znajdujacego si¢ w lokalu
przewodu instalacyjnego - bez aparatu
zgloszeniowego.

1 . Naprawa i wymiana aparatu zgloszeniowego.

VIII. Stolarka budowlana

1 . Naprawa i wymiana parapetow zewngtrznych.

1 .Okna i drzwi balkonowe:

- ponoszenie kosztow wymiany stolarki okienne;j,

- naprawa okien 1 drzwi balkonowych oraz
parapetéw wewngtrznych,

- uzupehienia oszklenia wraz z uszczelnieniem
wszystkich okien, drzwi balkonowych - rowniez
w pomieszczeniach przynaleznych,

- malowanie odpowiednimi farbami

- w miarg potrzeby i ze wzgledu na zuzycie
powlok,

2. Drzwi:

- wymiana i naprawa wszystkich drzwi w
lokalu wlacznie z drzwiami wejSciowymi do
lokalu, réwniez w pomieszczeniach
przynaleznych,

- malowanie drzwi odpowiednimi farbami, w miarg
potrzeby i ze wzgledow estetycznych, rowniez w
pomieszczeniach przynaleznych.
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§3

§4

Naprawy wewnatrz lokalu - lezace po
stronie Spoldzielni

Naprawy wewnatrz lokalu - lezace po
stronie uzytkownika lokalu

IX. Przewody kominowe

Naprawy 1 konserwacja:
- przewodow spalinowych ( dla podgrzewaczy
gazowych),
- przewoddéw wentylacyjnych

1.Naprawy i wymiana:
- rury odprowadzajacej spaliny z
podgrzewacza gazowego,
- kratek wentylacyjnych

X. Elementy budowlano-wykonczeniowe

1 .Naprawy polegajace na usunigciu zniszczen
powstalych wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania napraw nalezacych do
obowiazkow Spoétdzielni ( np.: usunigcie
skutkow powstatych z powodu nieszczelnosci
dachu, lub innych przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni), jednakze z wytaczeniem
przypadku, gdy poszkodowany otrzymat z
tytutu powstatej szkody odszkodowanie od
firmy ubezpieczeniowe;.

2 Naprawy i wymiany, o ktérych mowa w ust. 1
finansowane sa z funduszu na remonty.

1 .Naprawa i wymiana podtozy, podiog,
posadzek, wyktadzin podtogowych, parkietu,
paneli itp.

2 Naprawa lub wymiana tynkow, §ciennych
wyktadzin ceramicznych, tapet, boazerii,
paneli $ciennych itp.

3.Malowanie $cian, sufitow, podiog,
tapetowanie, z czgstotliwo$cia zapewniajaca
wlasciwosci techniczno-estetyczne.

4 Naprawa i wymiana mebli wbudowanych

5.Naprawa 1 wymiana progéw wejsciowych do
lokalu.

6.Naprawy podlog, $cian i sufitow w
pomieszczeniach przynaleznych.

7.Malowanie antykorozyjne elementow

stalowych barierek balkonéw - w okresach
wynikajacych z wlasciwosci techniczno —
estetycznych.

§5

Regulamin zostat uchwalony w dniu 10.03.2009 roku uchwata nr 7/2009 Rady Nadzorcze;.




