Regulamin

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej
Budowlanych w Gizycku

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin okresla szczegdlowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w celu ustalenia wysokosci obciazen poszczeg6lnych lokali optatami za
uzywanie lokali, zgodnie z postanowieniami art. 4 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz przepisami Statutu Spotdzielni.
Regulamin niniejszy nie obejmuje problematyki rozliczen kosztéw energii cieplnej, ktora
jest szczegbtowo unormowana w ,,Regulaminie rozliczania kosztow dostawy ciepta dla
potrzeb centralnego ogrzewania oraz dla podgrzania wody uzytkowej.”
Jezeli w dalszej czg$ci regulaminu jest mowa o ,,uzytkowniku lokalu” nalezy przez to
rozumiec:
1) cztonka Spotdzielni posiadajacego spotdzielcze prawo do lokalu (lokatorskie
lub wlasnosciowe) lub prawo odrgbnej wiasnosci lokalu,
2) najemcg lokalu mieszkalnego,
3) nie bedacego czlonkiem Spotdzielni wilasciciela lokalu lub posiadacza
wiasnosciowego prawa do lokalu,
4) osob¢ zajmujaca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego /wykluczony,
wykreslony/.

§2
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja wydatki Spétdzielni zwiazane z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, a mianowicie:
1) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,
2) odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
3) dostawe gazu sieciowego do budynkow wyposazonych w zbiorcze gazomierze,
4) wywOz nieczystosci statych,
5) podatek od nieruchomosci,
6) opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
7) koszty utrzymania domofonow,
8) koszty utrzymania i konserwacji zbiorczych anten telewizyjnych,
9) koszty utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach,
10) sprzatanie klatek schodowych,
11) energia elektryczna w czgsciach wspolnych nieruchomosci.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane sa odrgbnie dla
poszczegolnych nieruchomosci.
Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania optat
za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy uchwalony przez Radg
Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego regulaminu.



W przypadku, gdy po uchwaleniu planu gospodarczo- finansowego nastapia istotne
zmiany w poziomie kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (np. podwyzki cen)
dopuszczalna jest korekta planu oraz zmiana wysokosci stawek optat.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. R6znica migdzy rzeczywistymi kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku, zgodnie z przepisami
art. 6 ust. 1 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym, z zastrzezeniem
postanowien: punktu IV niniejszego regulaminu odnoszacego si¢ do zimnej wody i
odprowadzania $ciekéw, § 15 wywozu nieczystosci statych, § 16 gazu sieciowego, § 19
energii elektryczne;.

§3

. Jednostka rozliczeniowa kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi z wyltaczeniem

kosztow wyszczegblnionych w ust. 2,3 i 4 jest m* powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty:

1) dostawy gazu sieciowego do budynkéw wyposazonych w zbiorcze gazomierze,

2) wywozu nieczysto$ci statych,

3) sprzatania klatek schodowych

rozliczane sa proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkujacych w poszczegdlnych
lokalach. W przypadku, gdy w mieszkaniu nie mieszka zadna osoba jako podstawe do
rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobg.

. Koszty:

1) dostawy energii elektrycznej,

2) domofonow,

3) anteny TV

rozliczane sa proporcjonalnie do liczby lokali mieszkalnych w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

4. Zmiana ilosci osob zgloszonych do zamieszkania stanowi podstawe do korekty naliczen

optat za uzywanie lokali. Korekta nastgpuje od pierwszego dnia nastgpnego miesiaca, w
ktorym dokonano zgltoszenia.

. Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzania §ciekéw w lokalach wyposazonych w

wodomierze dokonuje si¢ wg wskazan tych urzadzen.

§4

Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka fizyczna jest m* powierzchni uzytkowej lokali to przyjmuje si¢ powierzchnie z
przydziatu lub umowy nabycia lokalu.
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II. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA LOKALI

§6

Koszty eksploatacji budynkow i terenow osiedlowych obejmuja wydatki na:

2) utrzymanie terendw osiedlowych — ich sprzatanie 1 od$niezanie, pielggnacje 1
odnawianie zieleni osiedlowej, sprzatanie i od$niezanie chodnikow przylegtych do
nieruchomosci Spotdzielni,

3) optaty bankowe, pocztowe, skarbowe i pozostate,
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4) ubezpieczenie budynkoéw i innych sktadnikéw majatkowych Spoétdzielni,

5) utrzymanie administracji ogolnej oraz dzialalnosci organow samorzadowych,

6) biezaca konserwacj¢ budynkow i urzadzen technicznych,

7) usuwanie awarii w instalacjach technicznych budynkow, koszty transportu i koszty
zakupu materiatow,

8) inne koszty zwiazane bezposrednio z administrowaniem budynkami i1 obstuga
mieszkancow.

Ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrgbnie dla

poszczegolnych nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow

eksploatacji poszczegélnych nieruchomosci, poniesione przez Spotdzielni¢ koszty

eksploatacji sa rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do ich

powierzchni uzytkowe;j.

III. OPLATY NA FUNDUSZ REMONTOWY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
SPOLDZIELNI

§7
Optaty z tytulu funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych spotdzielni wynikaja z
potrzeb remontowych spdtdzielni 1 zatwierdzonego planu remontowego na rok ustalania
opfat.
Stawki opfat na fundusz remontowy moga by¢ zroznicowane dla poszczegélnych
nieruchomosci.

. W ramach ustalonych optat na fundusz remontowy moga by¢ wyodrebnione optaty na

zadania remontowe specjalne.

Obciazenia poszczegdlnych lokali zajmowanych przez uzytkownikéw odpisami na
fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych sa ustalane wedlug stawek w zb/m’
okreslanych przez Radg Nadzorcza Spotdzielni.

W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie odpisami na fundusz remontowy moze by¢
wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali
dodatkowo zwigksza koszty robdt remontowych.

Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.

IV. USTALANIE OPLAT ZA DOSTAWE WODY 1 ODPROWADZANIE SCIEKOW

§8
Odczytywanie wskazan wodomierzy dokonuje si¢ cyklicznie w okresach potrocznych: na
koniec czerwca i koniec kazdego roku.
Odczytywanie wskazan wodomierzy dokonuje si¢ kazdorazowo przy zmianie ceny wody i
odprowadzania §ciekéw oraz zmianie uzytkownika lokalu.
O terminie przeprowadzenia odczytow uzytkownikéw lokali powiadamia si¢ z
siedmiodniowym wyprzedzeniem.
Uzytkownik lokalu potwierdza pisemnie ilo$¢ zuzytej wody wynikajacej z dokonanego
odczytu (stan wodomierza).



§9

Uzytkownicy lokali posiadajacy indywidualne wodomierze uiszczaja miesi¢cznie oplatg
za wode 1 odprowadzanie $ciekow zaliczkowo wg Sredniego zuzycia wody w lokalu w
roku poprzedzajacym.
Rozliczenie kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow wg rzeczywistego zuzycia
dokonuje si¢ w danym budynku w poétrocznych okresach rozliczeniowych oraz przy
zmianie ceny wody i odprowadzenia $ciekdw jak réwniez przy zmianie uzytkownika
lokalu.
Ilo$¢ odprowadzonych $ciekow jest rowna ilosci pobranej wody.
Optata za wodg 1 odprowadzenie $ciekow jest suma:
a) iloczynu ceny 1 m’® wody i §ciekow i liczby zuzytej wody,
b) miesigcznej oplaty stalej z tytulu: odczytywania i rozliczania kosztéw zuzycia wody w

wysokosci 50 % ceny 1 m® wody i $ciekow.
Uzytkownicy lokali posiadajacy zainstalowane indywidualne wodomierze zobowiazani sa
do udostgpnienia lokali w celu dokonywania okresowych odczytow wodomierzy i kontroli
ich stanu technicznego, jak rowniez maja obowiazek zglasza¢ niezwlocznie
nieprawidlowosci w funkcjonowaniu wodomierzy.
W przypadku zgloszenia przez uzytkownika lokalu lub stwierdzenia przez pracownika
Spotdzielni nieprawidtowosci w funkcjonowaniu wodomierza lub w przypadku nie
udostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu wodomierza, naleznos$¢ za zuzycie wody i
odprowadzenie $ciekéw bedzie naliczana wedlug $redniego zuzycia wody na osobg w
danym budynku w okresie rozliczeniowym w oparciu o wodomierz gtowny.

§10
Uzytkownicy lokali nie wyposazonych w indywidualne wodomierze uiszczaja
miesigcznie optate za wodeg i odprowadzenie Sciekow wg $redniego zuzycia wody na
osob¢ w danym budynku w roku poprzednim w oparciu o wodomierz gtoéwny.
Optlata za wode i odprowadzanie $ciekoéw jest iloczynem: ceny 1 m® wody i $ciekow,
sredniego zuzycia na osobg oraz liczby osob.

§11
Koszt wody i1 odprowadzenia $ciekow wynikajacy z roznicy pomigdzy zuzyciem
wykazanym przez wodomierz glowny a suma zuzycia wody z wodomierzy
indywidualnych traktuje si¢ jako koszt utrzymania cz¢$ci wspolnej budynku.
Koszt, o ktébrym mowa w ust. 1 rozliczany jest w danym budynku w przyjetym
poOtrocznym okresie rozliczeniowym proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody w lokalach
mieszkalnych 1 platny jest w ciagu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

§12
Liczbe osob w lokalach i budynkach ustala si¢ w oparciu o ewidencje prowadzona w
Spotdzielni.
Ewidencje prowadzi si¢ w oparciu o ewidencje 0sob zamieszkatych w lokalu.



1.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

§13

Koszty podatku od nieruchomosci dotyczacego nieruchomosci Spoétdzielni, ktére sa
przeznaczone do wyodrgbnienia ewidencjonuje si¢ odrgbnie dla poszczegdlnych
nieruchomos$ci w podziale na:

e podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,

e podatek od lokali mieszkalnych,

e podatek od lokali uzytkowych.
Optaty miesigczne z tytutu podatku od nieruchomos$ci ustala si¢ zgodnie z planem
finansowym w oparciu o obowiazujace stawki podatku w roku, na ktéry ustalone sa optaty
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu i charakteru przeznaczenia lokalu (lokal
mieszkalny, lokal uzytkowy, pozostate lokale). Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona
jest dzialalno$¢ gospodarcza i1 dokonano zmiany przeznaczenia lokalu, to skutki
podwyzszonego podatku sa uwzgledniane w naliczanej optacie dla danego lokalu.
Wiasciciele lokali stanowiacych wyodrebniona wlasnos¢ rozliczaja si¢ z tytulu podatku od
nieruchomosci dotyczacego ich nieruchomosci indywidualnie z gming. Natomiast koszty
podatku od nieruchomosci naliczanego od nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoétdzielni oraz przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate w
budynkach Spoétdzielni stanowia element kalkulacyjny przypadajacych na ich lokale z
tytulu optat za uzywanie lokalu.

VI. ROZLICZANIE KOSZTOW OPLAT ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE
GRUNTOW

§ 14

1. Ponoszone przez Spotdzielnie oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

2. Obciazenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli charakter
uzytkownika powoduje zmniejszenie obcigzen Spoldzielni oplatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza si¢ obciazenie danego lokalu.

Jezeli charakter lokalu powoduje wzrost obciazen Spoétdzielni oplatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obciazaja dany lokal.

3. Wiasciciel lokalu stanowiacego odrgbna wlasno$¢, bedacy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sklad nieruchomos$ci, w ktorej lokal ten jest
potozony, rozlicza si¢ indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytutu oplat za wieczyste
uzytkowanie gruntu. Natomiast koszty wieczystego uzytkowania naliczanego od
nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoétdzielni oraz przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkale w budynkach Spotdzielni stanowia element
kalkulacyjny przypadajacych na ich lokale z tytulu optat za uzywanie lokalu.



VIL. ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH

§ 15

1. Koszty wywozu nieczystosci statych z nieruchomos$ci ponoszone przez Spoéidzielnig
obciazaja uzytkownikow lokali w nastgpujacy sposob:

e jezeli odbiorca nieczystosci obciaza Spotdzielni¢ wg ceny na jedna zamieszkala
osob¢ w zasobie Spotdzielni, to uzytkownik lokalu jest obciazony na tych samych
zasadach tj. ilo§¢ osob zamieszkatych w lokalu mnozona przez obowiazujaca ceng
za Wywoz,

e jezeli odbiorca nieczystosci obciaza Spotdzielni¢ wg cen za ilo$¢ dokonanych
wywozow, dzierzawe pojemnikow i1 konteneréw oraz dodatkowo za wywoéz
nieczystosci wielkogabarytowych, to uzytkownik optaca w terminie ustalonym
przez Spoldzielni¢ miesigczne zaliczki obliczone wg planowanych catkowitych
kosztow wywozu nieczystosci dzielonych na ilo$¢ os6b zamieszkatych objetych
tym wywozem, a nastgpnie w okresach rocznych dokonywane jest rozliczenie
faktycznie poniesionych kosztow przypadajacych na osobg zamieszkala.

2. Nadptaty zostaja zaliczone na poczet wplat biezacego czynszu, natomiast niedoptaty
nalezy wnies¢ w terminie 30 dni od daty otrzymania ostatniego rozliczenia.

VIIL. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY GAZU SIECIOWEGO

§16

1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze budynkowe koszty zuzycia gazu
sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie na poszczegolne nieruchomosci.

2. W ramach optat za uzywanie lokali (czynsz) uzytkownicy lokali obciazeni sa optatami
zaliczkowymi za zuzycie gazu liczonymi w zl/osobg miesigcznie. Wysokos$¢ optat
zaliczkowych ustalana jest na podstawie planowanych kosztoéw zuzycia gazu. Jezeli w
mieszkaniu nie mieszka zadna osoba, do naliczenia oplaty zaliczkowej przyjmuje si¢
jedna osobg. W okresach rocznych dokonywane jest rozliczenie faktycznie
poniesionych kosztéw przypadajacych na osobg zamieszkata.

3. Nadplaty zostaja zaliczone na poczet wplat biezacego czynszu, natomiast niedoptaty
nalezy wnie$¢ w terminie 30 dni od daty otrzymania ostatniego rozliczenia

IX. ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA DOMOFONOW

§17

1. Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw ewidencjonowane sg na poszczegdlne
budynki i obciazaja tylko lokale wyposazone w tg instalacje w tych budynkach.

2. Optaty miesigczne z tytulu eksploatacji domofonéw ustala si¢ zgodnie z planem
finansowym w oparciu o poniesione koszty w roku poprzednim z uwzgl¢dnieniem
zmian cen w roku, na ktory ustalane sa optaty i dzielone na ilo$¢ lokali wyposazonych
w instalacje domofonu miesigcznie.



X. ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA ORAZ KONSERWACJI
TELEWIZYJNYCH ANTEN ZBIORCZYCH

§ 18

Koszty eksploatacji i utrzymania anten zbiorczych — AZART obejmuja wylacznie
koszty eksploatacji 1 utrzymania instalacji umozliwiajacej uzytkownikom lokali odbidr
programow publicznej telewizji i radia. Koszty ewidencjonowane sa na budynki wyposazone
w taka instalacje.

Opflaty miesigczne z tytulu eksploatacji instalacji AZART ustala si¢ zgodnie z planem
finansowym Spotdzielni w oparciu o poniesione koszty roku poprzedniego z uwzglednieniem
zmian cen w roku, na ktdry ustalane sa optaty i dzielone na ilo$¢ lokali znajdujacych si¢ w
budynkach wyposazonych w instalacj¢ AZART miesigcznie.

XI. ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII ELEKTRYCZBEJ

§19

1. Koszty energii elektrycznej zuzytej do o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy,
piwnic, terendow przydomowych oraz ulic osiedlowych sa ewidencjonowane i
rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci.

2. W ramach optat za uzywanie lokali (czynsz) uzytkownicy lokali mieszkalnych 1
uzytkowych obciazeni sa optatami zaliczkowymi za zuzycie energii elektrycznej
liczonymi w zt na lokal. Wysoko$¢ optat zaliczkowych ustalana jest na podstawie
planowanych kosztow zuzycia energii elektryczne;.

3. W okresach rocznych dokonywane jest rozliczenie faktycznie poniesionych kosztow
przypadajacych na lokal.

4. Nadptaty zostaja zaliczone na poczet czynszu, a niedoptaty nalezy wnies¢ w terminie
30 dni od otrzymania rozliczenia.

XII. ROZLICZANIE KOSZTOW SPRZATANIA KLATEK

§20

1. Koszty za sprzatanie klatek, korytarzy piwnic sa ewidencjonowane na poszczegolne
nieruchomos$ci wg zatacznika do umowy i rozliczane do ilo$ci 0s6b zamieszkatych.

2. Optaty miesigczne z tytutu sprzatania klatek schodowych ustala si¢ zgodnie z planem
finansowym w oparciu o poniesione koszty w roku poprzednim z uwzgl¢dnieniem
zmian cen w roku, na ktéry ustalane sa oplaty i dzielone na ilo$¢ 0s6b zamieszkatych
w danej nieruchomosci.

XIII. USTALANIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI

§21
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal,
niepokryte pozytkami z majatku wspolnego Spoéldzielni lub pozytkami z
nieruchomos$ci wspdlnej, musza by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu. Koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy zajmowany
na warunkach najmu, sa pokrywane z czynszu najmu i oplat, ktérych wysoko$¢
okresla umowa najmu.



Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wilasne Spoétdzielni sa pokrywane
ze $rodkow przewidzianych na finansowanie dziatalno$ci, na potrzeby ktorej lokale te
sa zajmowane.

Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz Spotdzielni:

1) optaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajace na dany lokal,

2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci utraconych
pozytkdéw (np. rdéznica migdzy mozliwym do uzyskania czynszem najmu na
warunkach komercyjnych a kosztami okreslonymi w pkt. 1).

2. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoétdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, chocby faktycznie objgcie lokalu
nastagpito po tym dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoétdzielnia zawiadamia go
pisemnie przed ta data.

Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oprdznienia lokalu i oddania kluczy Spoétdzielni.

Jesli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obowiazany jest pokry¢ oplaty za
okres remontu (niezaleznie od pokrycia kosztdow odnowienia), jednak nie dtuzej niz za
14 dni od daty fizycznego oproznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu do
dyspozycji Spoldzielni uzytkownik jest obowiazany zawiadomi¢ Spotdzielnie
pisemnie przed ta data.

§ 22
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 27.01.2009 roku
(uchwata Nr 1/2009) i obejmuje pierwszy okres rozliczeniowy od dnia 1.01.2009 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej






